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OBJETIVO:

“REFORMAR ES PROGRESAR”

Conclusion del disefio original del estadio realizado entre 1940 y 1953 haciendo realidad el
suefio imposible de los socios y simpatizantes, cerrandolo en forma definitiva respetando su
disefio original y estructura utilizada, con una actualizacion de la concepcién original.

Disefio de un plan de adquisicion de terrenos adicionales en sector Este, mediante pro-
puesta de compra y/o compray explotacion comercial de 19 a 21 lotes, con una cantidad esti-
mada de 48 propietarios, sean personas fisicas o juridicas.

Reemplazo en forma integra la obra realizada en el afio 1996, alejada del disefio original
proyectado del estadio.

Unién de manera armdnica de las dos estructuras (original y nueva) tomando como inspi-
racion la obra disefiada por el Arquitecto esloveno Viktor Sulcic, en conjunto con el Ingeniero
José Luis Delpiniy el Dr. Raul Bes.

Conciliar |a necesidad de expansion del club con las necesidades y expectativas urbanas de
los vecinos del Barrio de La Boca materializando el mismo con la creacion de un nuevo polo
artistico cultural y comercial sobre la calle Dr. Enrique Del Valle Iberlucea, estableciendo el
nuevo circuito turistico uniendo “Barraca Mignaqui” , “Bombonera”, “Caminito” , “Puente
Transbordador Nicolas Avellaneda”, para en un futuro seguir el plan urbano integral CABA ,
uniendo “Usina del Arte”, y finalmente “Puerto Madero”.

Mejora en forma notable de oferta turistica semanal que tiene como tnico punto de
mayor de atraccion el “Museo de La Pasion Boquense” (sobre calle Brandsen), ya que se cre-
ara un nuevo corredor sobre la calle Del Valle Iberlucea, luminoso y con oferta comercial mo-
dernay variada.

En la actualidad, la zona se encuentra en estado de abandono, y los cuantiosos turistas
que recorren el Barrio de la Boca durante la semana, carecen de oferta comercial y gastrono-
mica, desplazandose en un ambito inseguro, a través del improvisado corredor en vias del Fe-
rrocarril.

La zona sera embellecida con nuevos paseos peatonales y mejora integral de accesos de
publico, luminariay seguridad en toda el area de referencia.
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CONCLUSION:

Este proyecto tiene como unico objetivo la REFORMA de un sector del estadio sobre Ia
calle Del Valle Iberlucea, - extensible y aplicable en segunda etapa a los otros tres sectores -
que actualmente tiene una capacidad de 2464 espectadores, llevandolo a una totalidad apro-
ximada de 15.000 (dependiendo de la eleccién del comitente), en el menor tiempo y costo, no
interfiriendo en lo mas minimo en otros objetivos esta vez relacionados exclusivamente a la
AMPLIACION (nuevo estadio - compra de las dos medias manzanas - proyecto 4ta bandeja)

Teniendo como antecedentes las recientes ultimas modificaciones del sector en cuestion
(palcos campo de juego y palcos balcones), consideramos que este proyecto es superador en
todo sentido.

De esta forma llegamos a la conclusion que esta REFORMA esta a la altura y magnitud
siendo un gran PROGRESO para Club Atlético Boca Juniors

CAPACIDAD:
Aclaracion:

Se trata de precalculos estimativos en todos los casos, asumiendo que la totalidad de
nuevas ubicaciones corresponderan a espectadores sentados.

Como se ha explicado en detalle en las conferencias llevadas a cabo en la Embajada de Es-
lovenia en |a Republica Argentina, los dias 21, 22 y 23 de agosto de 2018, se han desarrollado
dos variantes a la fecha, Ay B.

La variante B fue desarrollada por el “Equipo Argentino” a partir del mes de junio de 2017,
y corresponde a una concepcion superadora de la original idea “Variante A", originalmente
presentada al Presidente del Club en el mes de junio de 2017.

A la fecha, ha quedado consolidada la “variante B “como aquella que se continuara des-
arrollando en etapas anteproyecto y proyecto.

Opcion A

Sera de aproximadamente 11.000 personas en primera etapa con la realizacién de dos tri-
bunas uniendo la segunda y tercera bandeja con el disefio original ademas de dos pisos de
palcos VIP, plateas preferenciales y palcos campo de juego.

-VISION: la vision de los espectadores no sera interferida.
-NOTA: se respeta norma FIFA dimensiones campo de juego.

Opcion B

Sera de aproximadamente 15.000 personas en primera etapa

Realizacion de tres tribunas uniendo primera, segunda vy tercera bandeja con el disefio ori-
ginal

Dos a cuatro lineas de palcos, a requerimiento del Comitente (cantidad y dimensiones):

Palcos VIP.

Plateas preferenciales.

Palcos campo de juego.



“PROYECTO ESLOVENO” / ESTADIO C.A. BOCA JUNIORS

CAMPO DE JUEGO:

Opcién A

La eliminacion del sector palcos actuales, y la inclinacion general de las nuevas gradas per-
mitira una mayor entrada de aire y sol al campo de juego desde el Este, mejorando notable-
mente las condiciones de desarrollo y mantenimiento de su césped.

Normas FIFA: se respeta norma FIFA dimensiones campo de juego, y accesos jugadores.

Opcion B

Excelente vision: se reducen notablemente sectores “oscuros” debido a |la pendiente de
entre 27 grados y 45 grados de los tres niveles nuevos.

Esta opcion garantiza plena visibilidad aun en los sectores tradicionalmente problemati-
cos de las tribunas de la concepcién original ( actual sector K, por ejemplo).

Normas FIFA: se respeta norma FIFA dimensiones campo de juego, y accesos jugadores.

Como ocurre con la opcién A, la eliminacion del sector palcos actuales, y la inclinacion ge-
neral de las nuevas gradas permitira una mayor entrada de aire y sol al campo de juego
desde el Este ,mejorando notablemente las condiciones de desarrollo y mantenimiento de su
césped.

PLAZO DE OBRA:

La misma abarcara un periodo de entre 10 a 12 meses dependiendo de |a alternativa ele-
gida y los comienzos de los tiempos de coordinacion y ejecucion de obra.

En todos los casos, no se alterara el campo de juego, y se dispondra una proteccion inte-
gral del sector a fin de garantizar la continuidad de actividades deportivas.

VENTAJA: Mientras se realice esta obra no interferira en la disputa de partidos en el estadio.

DISPOSICION Y UTILIZACION DE PALCOS PROVISORIOS (ABONADOS): modelo boxes contai-
ner apilables con servicios basicos de atencidn (aire acondicionado - TV - Internet - frigobar)
idem a lo que existe actualmente.

EL DISENO ESTRUCTURAL
El valor de la estructura original

De acuerdo al espiritu conservacionista adoptado, respetuoso y celoso de la riqueza depor-
tiva histdrica del club y su plena identificacion con la fisonomia del Estadio original, se res-
petod la impronta del disefio original del Delpini, Sulcic y Bes, con las adaptaciones propias de
las soluciones Ay B.

FUNDACIONES: tanto la opcion A como la opcion B seran fundadas en pilotes y cabezales de
hormigén armado.
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La opcion A

El portico tipo de la opcidn A, es una estructura mixta de hormigén armado y acero, hipe-
restatica esbelta, con dos columnas principales: una sobre el terreno CABJ y |a restante sobre
la actual acera lado oeste de la calle Del Valle Iberlucea ,con voladizo que abarca la el resto
del ancho de la acera.

Para el concepto urbano se ha tomado como referencia, el disefio tipo de las aceras de Ciu-
dad Auténoma de Buenos Aires en casco histérico y microcentro

Las gradas estan distribuidas en tres niveles, con/ sin Palcos (segtin decisién del comi-
tente).

La opcion B

El portico tipo de la opcion B, se acerca a la solucién pura ofrecida por el maestro Delpini, pre-
sentando tres lineas de columnas.

En esta variante, se disponen tres niveles de graderias, y de dos a cuatro niveles de Palcos, a
requerimiento del Comitente.

La calle Dr. Enrique Del Valle Iberlucea quedara como un boulevard bajo una estructura en
arco, entre la primera y segunda columnas del pértico tipo, con un voladizo menor a partir de la
linea de la tercera columna del pértico tipo.

Otro arco delimitara la entrada al paseo desde calle Pinzon, asegurando circulacion del auto-
motor.

Ambos esquemas estructurales, han sido estudiados en su factibilidad por este equipo junto
con la inapreciable guia de un gran discipulo de Delpini, el Ingeniero Juan Maria Cardoni, quien
también cumpliera una vital funcién en la rehabilitacion de la Bombonera durante el afio 1986.

Cardoni ha expresado claramente que “.. se observa en las variantes estructurales adoptadas
rapidamente su factibilidad estructural, destacandose que lainspiracion de los proyectistas
aparece claramente fundada en el espiritu de disefio que tuviera el propio Delpini... “

EL ENTORNO URBANO

Impacto sobre el entorno

Desde su concepcion original, el estadio de Boca Juniors necesito autorizaciones edilicias
acordes con el particular disefio, a efectos de materializar su construccion, la cual involucraba
uso de espacios aéreos de terrenos adyacentes al estadio.

Por ello, el Club debio gestionar oportunamente autorizacion a la Municipalidad de la Ciu-
dad de Buenos Aires a efectos de permitir que su obra pudiera utilizar 2.5 metros de espacio
aéreo sobre las calles Brandsen y Aristébulo del Valle y 5.0 metros de espacio aéreo sobre las
vias del FFCC Sud.

En la actualidad y después de casi 78 afios, las edificaciones circundantes se mantienen
inalterables en el tiempo, casi sin observarse modificacién alguna en los frentes de calles
Brandsen y Del Valle Iberlucea, respecto a relevamientos fotograficos de 1940, por ejemplo.

A través del tiempo, el mayor impacto urbano lo ha constituido sin duda la tribuna popular
Sur sobre calle Brandsen, dado que su elevacion impide la entrada de luz solar a |a calle gran
parte del afio.

Sin embargo, y por las mismas razones, la nueva tribuna sector Este variante B influira en
mucha menor medida sobre el entorno edilicio, producto de su orientacion, que no impide
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entrada de luz solar desde el Este a los nuevos vecinos en las denominadas opciones Ay B, y
permite simultaneamente mayor asoleamiento del césped del Estadio.

Desarrollo barrial

Como se destaco previamente, el proyecto abarca la mejora de no menos de 16 cuadras
del entorno de la Bombonera, siguiendo el proyecto tipo de la Ciudad Autonoma de Buenos
Aires utilizado en microcentro y Casco Historico.

Inversion de CABJ en mejoras barriales

La compra de los lotes de frentistas permitira al club solucionar su crénico problema de
deficiencia de terrenos en el sector Este del Estadio.

El desarrollo del entorno urbano en coordinacién con el Gobierno de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, involucra una inversién en el Barrio de no menos de U$S 15.000.000.

La mejora de los medios de transporte masivo de la zona es otra tarea conjunta a afrontar
con las Autoridades de la Ciudad.

La posibilidad de integrar el Proyecto con Programas de Participacion Publico Privados:

Como se ha explicado en las Jornadas de Trabajo realizadas en la Embajada de |a Republica
de Eslovenia, la construccion propuesta es una oportunidad excepcional de implementar si-
multaneamente, programas de construccidn de infraestructura largamente esperados por la
poblacion del Barrio de |a Boca, mediante implementacion del Programa de Participacion Pu-
blico Privada establecido por Ley Nacional 27328 y Decretos Reglamentarios.

La flexibilidad del Proyecto: destino, analisis econdmico y capacidad

Por ser un proyecto cuya principal caracteristica es proponer una solucion definitiva a la
carencia de terrenos del sector Este de la actual Bombonera, el mismo es absolutamente
compatible con

Destino futuro
La futura refaccion modular de los otros tres sectores del Estadio

La concatenacion con aspectos atractivos de proyectos alternativos al propuesto, por
ejemplo, la extension del proyecto de palcos, hasta lograr cuatro niveles de Palcos dispuestos
en anillo en cuatro niveles en todo el Estadio.

La utilizacion integral del Nuevo Estadio con propdsitos multiples, aun en caso de deci-
dirse a futuro la construccion de otro Estadio en ubicaciéon diferente.

Analisis econémico

La flexibilidad del proyecto resulta en multiples analisis econémicos, fuertemente condi-
cionados por la decision del Comitente respecto al modelo de explotacion de las ubicaciones
disponibles.

Capacidad

Por analogas razones, no existe una consideracion absoluta y definitiva acerca de la capa-
cidad total del Estadio reformado, que podra oscilar entre 65.000 y 75.000 espectadores en
total, segiin las decisiones finales de explotacion del Comitente.



